
ДО

ПРЕДСЕДАТЕЛЯ

НА ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ПАЗАРДЖИК

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ХАРАЛАМПИЕВ,


Като председател на Постоянна комисия „Устройство на територията, общинска собственост, транспорт и комуникации” правя предложение за промяна на Наредбата за условията и реда за установяване на жилищни нужди и за настаняване под наем в жилища, собственост на Община Пазарджик. 

Предложението ми е в изпълнение на Решение №44 от 27.02.2020 година, с което Общински съвет – Пазарджик възложи на Постоянна комисия „Устройство на територията, общинска собственост, транспорт и комуникации” да изготви предложение с проект за решение за изменение и допълнение на Наредбата за условията и реда за установяване на жилищни нужди и за настаняване под наем в жилища, собственост на Община Пазарджик, в частта за определяне  на  критерии за  образуване  на  продажни  цени  на  общинските жилища.

Приложено, изпращам Ви мотиви и проект на Наредба за изменение и допълнение на Наредба за условията и реда за установяване на жилищни нужди и за настаняване под наем в жилища, собственост на Община Пазарджик.
С уважение,

РУМЕН ДИМИТРОВ
Председател на Постоянна комисия „Устройство на територията, общинска собственост, транспорт и комуникации”
МОТИВИ

към Наредба за изменение и допълнение на Наредба за условията и реда за установяване на жилищни нужди и за настаняване под наем в жилища, собственост на Община Пазарджик

І. Причини, налагащи приемането на изменения и допълнения в подзаконовия нормативен акт:

С Решение №44 от 27.02.2020 година Общински съвет – Пазарджик възложи на Постоянна комисия „Устройство на територията, общинска собственост, транспорт и комуникации” да изготви предложение с проект за решение за изменение и допълнение на Наредбата за условията и реда за установяване на жилищни нужди и за настаняване под наем в жилища, собственост на Община Пазарджик, в частта за определяне  на  критерии за  образуване  на  продажни  цени  на  общинските жилища. Това е уредено в Глава ІІІ, Раздел І – Определяне на критерии за образуване на продажни цени на жилищата и наемни цени на жилищата, и по-конкретно в чл. 37, който гласи: „Общинските жилища могат да се продават на настанените в тях наематели, имащи право да ги закупят по цени, представляващи данъчната оценка на имота, увеличена с коефициент, както следва:

I-ва зона – 1,00


II-ра зона – 1,00
III-та зона – 1,00

Кв. “Изток” (кв. 221, 291, 293, 295, 242, 317, 322, 420, 420а, 425) – 1,00

с. Главиница – 1,00

Зоните са определени във връзка със ЗМДТ.”

Цитираната разпоредба последно е променена с Решение №43 от 2010 година. Реално, през изминалите 10 години общинските жилища се продават на стойност, равна на данъчната им оценка, което предполага голяма разлика между продажната им цена и пазарната такава. Без да се подминава факта, че съществуването и разпореждането с общински жилища е проява на социалната функция на Общината, е необходимо да се направи промяна в коефициентите за изчисляване продажните цени на тези жилища, съотносима с 10-годишната промяна в пазарните нива. 
По тази причина, Постоянна комисия „Устройство на територията, общинска собственост, транспорт и комуникации”, в изпълнение на Решение №44/27.02.2020 г. и след като направи анализ на ценовите нива на пазара на недвижими имоти в община Пазарджик, излезе с предложение за промяна на коефициентите при определяне на продажната цена на общинските жилища, както следва:

I-ва зона – 1,3

II-ра зона – 1,4
III-та зона – 1,6
Кв. “Изток” (кв. 221, 291, 293, 295, 242, 317, 322, 420, 420а, 425) – 1,4
с. Главиница – 3,00

ІІ. Цели, които се поставят: 

Целите на този проект са:


1. Общината да запази социалната си ангажираност към гражданите с нисък социален статус, каквито са наемателите и евентуалните бъдещи купувачи на общински жилища. Тази цел е постижима с предлаганите промени, тъй като въпреки увеличението на коефициентите за изчисляване на продажните цени на общинските жилища, те ще останат доста по-ниски в сравнение с пазарните цени.


2. С предложеното увеличение на цените, средно за град Пазарджик с  около 40%, ще се увеличат и финансовите постъпления в общинския бюджет, което е предпоставка за обезпечаване функционирането на различни дейности на местното самоуправление.
ІІІ. Финансови средства, необходими за прилагането на наредбата.

Прилагането на предлаганите изменения и допълнения в Наредбата не изисква финансови средства, различни от тези осигуряващи досегашната уредба, т.е. не се предвижда допълнителен човешки, административен и материален ресурс.


ІV. Очаквани резултати

След приемането на проекта на Наредбата за изменение и допълнение на Наредбата за реда за установяване на жилищни нужди и за настаняване под наем в жилища, собственост на Община Пазарджик се очаква увеличение на финансовите постъпления от продажба на общински жилища, което е необходимо за функционирането на Общината като изпълнител на дейности в полза на местната общност.
V. Анализ за съответствие с правото на Европейския съюз

Предлаганият проект на подзаконов нормативен акт е в съответствие с разпоредбите на Европейската харта за местното самоуправление,  не противоречи на норми от по-висока йерархия и на европейското законодателство.
ВНОСИТЕЛ:
РУМЕН ДИМИТРОВ
Председател на Постоянна комисия „Устройство на територията, общинска собственост, транспорт и комуникации”
Проект
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        О Б Щ И Н С К И   С Ъ В Е Т  -  П А З А Р Д Ж И К
Р Е Ш Е Н И Е

№…..

от ………… 2020 година, взето с Протокол №….

ОТНОСНО: Приемане на Наредба за изменение и допълнение на Наредба за реда за установяване на жилищни нужди и за настаняване под наем в жилища, собственост на Община Пазарджик.

Общински съвет – Пазарджик, след като обсъди мотивираното предложение на председателя на ПК„Устройство на територията, общинска собственост, транспорт и комуникации”  , на основание чл. 21, ал. 1, т. 8 във връзка с ал. 2 и чл. 33, ал. 1, т. 2 от ЗМСМА и след станалите разисквания 
Р Е Ш И:


Приема Наредба за изменение и допълнение на Наредба за условията и реда за установяване на жилищни нужди и за настаняване под наем в жилища, собственост на Община Пазарджик, както следва:
§1. Тексът на чл. 37 от Наредба за условията и реда за установяване на жилищни нужди и за настаняване под наем в жилища, собственост на Община Пазарджик придобива следния вид:

Чл. 37. (изм. и доп. с решение № 22/2006г.; изм. и доп. с решение № 22/2007 г., доп. с решение №43/2010 г., Протокол №3, изм. с решение №…../2020 г., Протокол №….) Общинските жилища могат да се продават на настанените в тях наематели, имащи право да ги закупят по цени, представляващи данъчната оценка на имота, увеличена с коефициент, както следва:

I-ва зона – 1,3

II-ра зона – 1,4
III-та зона – 1,6
Кв. „Изток” (кв. 221, 291, 293, 295, 242, 317, 322, 420, 420а, 425) – 1,4
с. Главиница – 3
Зоните са определени във връзка със ЗМДТ.
§2. Създава нов параграф 10 със следния текст:


§10. (нов, с Решение №…… от …….2020 г., взето с Протокол №…… Наредбата е изменена и допълнена с с Решение №…… от …….2020 г., взето с Протокол №…… Измененията влизат в сила от деня на приемането им.
ХАРИ ХАРАЛАМПИЕВ

Председател на Общински съвет – Пазарджик
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